IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

luxuriose EG Wohnung der Extraklasse mit Garten +
Terrasse

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 27793 Wildeshausen
Baujahr: 2016

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 108 m?
Nutzflache (ca.): 6 m2

Anzahl Etagen: 2
Terrasse: ja
Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Wildeshausen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 27793 Wildeshausen
Baujahr 2016
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 108 m?
Nutzflache (ca.) 6 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze i}
Stellplatzart Freiplatz

Wesentlicher Energietréager Fernwarme, Blockheizkraftwerk

Energieausweis Baujahr 2016
Gartenflache (ca.) 301 m?
wcC 1
Kiche offene Kiiche
Heizung Fernheizung, FuRbodenheizung
Befeuerung Fernwarme, Blockheizkraftwerk
Ausstattung GEHOBEN
barrierefrei ja
Keller (ca.) 6 m?2
Zustand neuwertig
Provision fur Kaufer 5,80 %

Provisionshinweis 5,80 % des erzielten Kaufpreises inklusive derzeit 16
% Mehrwertsteuer. Zahlbar nach notarieller
Beurkundung

Objektbeschreibung:

Kommen Sie nach Hause und lassen Sie die Seele baumeln.... Wohnen
der Extraklasse mit hoher Lebensqualitét in einer Lebensoase.

Die Erdgeschosswohnung wurde mit hochwertigen Materialien
energieeffizient gebaut und verfugt Gber einen eigenen Grundstlicks-/
Gartenanteil mit 2 Terrassen

Das ruhige und ausserst gepflegte 6 Parteienhaus ist Bestandteil eines

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke
Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
info@immobilien-kneffel.de ° www.immobilien-kneffel.de

> 108 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 66844

Gestaltungs-Gesamtkonzeptes des Resorts: Spascher Sand und verfugt
Uber einen Anschluss an die eigene Biogasanlage und ein eigenes
Glasfasernetz.

Ausstattung:

Ausstattungsmerkmale:

Massivbau in KfW 55 Effizienz Bauweise mit Klinkerfassade
Eigener ebenerdiger Zugang - kein Treppenhaus

helle und gut geschnittene Raumlichkeiten

Kontrollierte Raumbeliiftung/ dezentrale Liftungsanlage
Zubuchbare Hausdienstleistungen / Gartner etc

Fernwérme

elektrische Jalousien

zentraler Kabel/+ Satellitenanschluss

Alarmanlage, Kamera

Fussbodenheizung

Gasbetriebener Kamin - Warme ohne Verschmutzung und Holz
Géaste WC mit Dusche

Masterbad en suite - Vollbad

2 Terrassen ( Zugang von der Kiiche und vom Schlafzimmer )
offene Wohn-Einbaukuche

Hauswirtschaftsraum

Bodenbelage: Holzdielenboden & Feisteinzeug & Naturstein
Gartenaussenbeleuchtung

Nichtraucherwohnung

Die Wohnung ist barrierearm und seniorengerecht konzipiert

Gartenanteil: 301 gm
Wohnflache: 109 gm
Nutzflache / Keller: von 6,22 gm

Ein Stellplatz direkt vor dem Angebot ist im Kaufpreis eingeschlossen
Haustiere sind erlaubt

Lagebeschreibung:

Die Eigentumswohnung ist Teil des Luxusresorts "Spascher Sand" und
verfligt Uber einen eigenen Gartenanteil mit blickgeschiitzter Terrasse.
Sie geniessen alle privaten Zugangsrechte zum 20 ha grossen
Parklandschaft mit seinen Seen und hochwertigen Wohnbebauung.

Das in seiner Art einzigartige Wohngebiet Spascher Sand bietet eine
Umgebung mit einer auRergewdhnlichen Aufenthaltsqualitat und hohem
Sicherheitsstandard. Diese besondere Atmosphéare entsteht durch die
harmonische Gestaltung, in der ein erholsames Urlaubsgefiihl zum
Bestandteil lhres Alltags wird. Hier ergénzen sich wunderschone Natur
und eine sanfte Bebauung, umgeben von hohen Baumen und herrlichen
Teichlandschaften. Geregelte Einfahrten sichern einen ruhigen
Lebensraum. Spascher Sand liegt in direkter Nachbarschaft zu der
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 108 m2 Wohnflache

> Wildeshausen > Objektnummer: 66844
> 3 Zimmer

liebenswerten Kreisstadt Wildeshausen in strategisch giinstiger Lage bei
Bremen und Oldenburg und ist mit Bahn, Auto oder per Flieger schnell zu
erreichen.

Sonstiges:

Das Resort ist fur den 6ffentlichen Durchgangsverkehr gesperrt. Zentrale
Uberwachung der Brandmelde-Alarmanlage inkl. Fernprogrammierung
und Fernwartung der intelligenten Geb&audetechnik.

Gartenbewasserung uber die Brunnenanlage des Resorts

Umgelegte Eigentimerpaschale fur Pflege und Instandhaltung des
Resorts = EUR 55 monatlich

Der Energieausweis liegt lhnen zur Besichtigung vor

Objektbilder:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 108 m2 Wohnflache

> Wildeshausen > Objektnummer: 66844
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 108 m2 Wohnflache

> Wildeshausen > Objektnummer: 66844
> 3 Zimmer
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Masterbad

Géaste WC
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 108 m2 Wohnflache

> Wildeshausen > Objektnummer: 66844

> 3 Zimmer

Bild...

Gaskamin
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 108 m2 Wohnflache

> Wildeshausen > Objektnummer: 66844

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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