IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

gepflegtes Einfamilienhaus, Vollkeller und
energetisch Top zu verkaufen
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 27777 Ganderkesee
Baujahr: 2000

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 150 m?
Nutzflache (ca.): 120 m2
Grundsticksflache (ca.): 580 mz

Terrasse: ja

Dachform: Satteldach

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7 ° 28857 Syke ° Tel.: 04248-90 30 16
Fax: 04248-90 27 20 ° info@immobilien-kneffel.de °© www.immobilien-kneffel.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ganderkesee
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 27777 Ganderkesee
Baujahr 2000
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 150 m?
Nutzflache (ca.) 120 m?
Grundstiicksflache (ca.) 580 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Terrasse ja
Dachform Satteldach
Anzahl Stellplatze 2

Wesentlicher Energietrager Gas, Solar, Holz und Hackschnitzel

Energieausweis Baujahr 2000
Unterkellert ja
wcC 2
Heizung Ofenheizung, Zentralheizung, Ful3bodenheizung
Befeuerung Gas, Solar, Holz und Hackschnitzel
Ausstattung GEHOBEN
Zustand modernisiert

Provisionshinweis 3,57 % des erzielten Kaufpreises je Kaufpartei.
Zahlbar nach notariellem Kaufvertrag.

Objektbeschreibung:

Wenn man schon durch die Spielstrasse fahrt, geféllt einem die
familienfreundliche Nachbarschaft. Von aussen sticht einem der schone
Herrengiebel sofort in das Auge. Das Haus wurde mit Porotonsteinen
gebaut, dass hervorragende Dammeigenschaften besitzt und ein gutes
Raumklima verspricht. Beim Verblender wurde nicht gespart sondern
einen hochwertig gebrannter Klinker verwendet.

Die Doppelgarage mit Sektionaltor, innenliegender Dusche und WC ( aus
2018 ) kann von innen und vom Garten aus betreten werden. Das
Angebot ist vollunterkellert, verfiigt GUber einen sehr gelungenen Grundriss
und wurde technisch und energetisch stets auf den neuesten Stand
gebracht. Durch den grossen Flur und die Galerie im Obergeschoss wirkt
das Angebot offen und gibt ein tolles Raumgefiihl.

Bis vielleicht auf den personlichen Farbgeschmack ist diese Immobilie fiir
Kaufer sorglos: aufschliessen- einziehen- fertig.
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> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 85317

Ausstattung:

- 5 helle und gut geschnittene Zimmer

- ca. 150 gm Wohnflache und ca.: 120 gm Nutzflache

- praktischer Windfang im Eingangsbereich - Schmutzschleuse fiir Kind
und Hund

- Fussbodenheizung in beiden Geschossen

- Gaste WC mit Mannerurinal und Tageslichtfenster

- Glasfaseranschluss 200 Mbit

- Einbaukiiche mit Markengeraten im Landhausstil und Ausgang zum
Garten

- Wohnzimmer mit Kachelofen tber 9 KW - Wasserfiihrung vorbereitet
und Terrassenzugang

- Nichtraucherhaus

- Netzwerkkabel in jedem Zimmer

- Fenster Doppelverglasung mit Insektenschutz

- Hauswirtschaftsraum mit eigener Spile und Ablauf

- Terrassenuberdachung aus 2017 mit Echtglas und Markise

- Elektrische Jalousien

- Photovoltaik Anlage mit 6,63 KWP und Einspeisevergitung. Altvertrag
mit einer Restlaufzeit von 10 Jahre und einer Vergitung von ber 18 Cent
- Downlights in den Gesimskéasten

- Taubenschutz

- Bodenbelege: Wohnzimmer Echtholzparkett, Fliesen und Laminat. Im 1
OG Korkboden

- Vollkeller beheizt, mit Werkstatt, Starkstromanschluss und Partykeller
- Vollautomatische und extra abgesicherte
Weihnachtsbeleuchtungsvorrichtung ( fur mich ein typisches Detail fuir
dieses durchdachte Haus)

- neue Steigleitungen fur den Einbau der Regenfalldusche im OG

- Sensorgesteuerte Warmwasserleitung

- Baderneuerung 2014 mit Extragrosser Regenfalldusche, Stucco
Venicano Spachteltechnik , elektronischer Badewanne

- Geschossdecken- und Abseitendammung

- Elektrik auf dem neusten Stand. Jedes Zimmer verfiigt Uber eine eigene
Phasenabsicherung.

Das Angebot , jedes Gewerk, Nachriistung und Sanierung ist vollstandig
dokumentiert.

Nicht fehlen darf das praktische Holzgartenhaus und der Rasenroboter
der auf einen neuen Besitzer wartet.

Lagebeschreibung:

Das Haus ist eingebettet in einer reinen Wohnsiedlung mit typischer
gemischter Einfamilienhausbebauung. Familienfreundliche Spieltrasse -
verkehrsberuhigt mit angenehmer Nachbarschaft. Naturliebhaber haben
eine kurze Distanz zu Wald und Wasser.

Randlage von Bookholzberg und gut erreichbar tber die B 212 und die A
28. Der Kinderhort ist ausserst familienfreundlich mit nur 3 geschlossenen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Ganderkesee > Objektnummer: 85317
> 5 Zimmer

Tagen im Jahr und Tagesbetreuung.
Im ca. 1 Km entfernten Bookholzberger Zentrum decken Sie die Dinge
des taglichen Bedarfs und befindet sich auch der Bahnhof mit

regelmassigen Anschluss nach Bremen.

Sonstiges:

Der Energieausweis ist in Bearbeitung und wird Ihnen bei Besichtigung
vorgelegt.

Ubergabe kurzfristig nach Absprache maglich

Objektbilder:

Windfang
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Ganderkesee > Objektnummer: 85317
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ganderkesee
> 5 Zimmer

i

Partykeller mit Tresen
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> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 85317
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Ganderkesee > Objektnummer: 85317
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Ganderkesee > Objektnummer: 85317
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Ganderkesee > Objektnummer: 85317

> 5 Zimmer

Erdgeschoss

Garage
41,10 m?
Wohnen

35,86 m’

Abstell
6,65m?

ae o 5 Arbmten
Ty 10,37 m?

WF
3,70 m?

Exposéplan, nicht malistablch

Bild...
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Ganderkesee

> Objektnummer: 85317

> 5 Zimmer

Obergeschoss

Kinderzimmer
14,65 m*

Kinderzimmer
15,06 m*

Schlafzimmer Galerie
11,16m* | 12,83 m?
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Bild...
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Ganderkesee > Objektnummer: 85317

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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