IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

+++VERKAUFT+++PROVISIONSFREI Neubau inkl. Kiiche
und Malerarbeiten- Aufschliessen- Einziehen- Fertig

S
ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 27327 Schwarme
Baujahr: 2023

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 114 m?
Nutzflache (ca.): 10 m2
Grundsticksflache (ca.): 420 mz
Terrasse: ja

Stellplatze: ja

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7 ° 28857 Syke ° Tel.: 04248-90 30 16
Fax: 04248-90 27 20 ° info@immobilien-kneffel.de °© www.immobilien-kneffel.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Schwarme
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Stellplatze

Stellplatzart
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Badezimmer

wcC

Kiche

Heizung

Befeuerung

Dachboden

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 13

Doppelhaushalfte
27327 Schwarme
2023

4

114 m?

10 m?

420 m?

355.000,- €

ja

ja

Freiplatz
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2023

nein

1

1

Einbaukiiche
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

ja

Erstbezug
September 2023

Provisionsfrei

+++ RESERVIERT+++ nur 20 Minuten nach Bremen

Wir sind fertig - Geniessen Sie den Sommer im lhrem neuen Zuhause.
Schlusselfertig inklusive aller Malerarbeiten, Bodenbelage und

Einbaukiche.

Umgeben von einer gewachsenen Einfamilienhausbebauung wurde diese
moderne und energieeffizente Doppelhaushalfte in massiver Bauweise
von regionalen Firmen In nachhaltig und hochwertig (KfW 40 Standard)

erstellt und ausgefiihrt.

Uberzeugen Sie sich in einer persénlichen Besichtigung von der

Immobilien Makler Kneffel
Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke

Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
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durchdachten Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung.
Werden Sie unabhéngig von fossilen Brennstoffen dank der neuesten
flusterleisen Luft-Warmepumpe.

FORDERFAHIG FUR KfW 40 EE. Wir bieten auch
Finanzierungslésungen an. Sprechen Sie uns an.

Werden Sie unabhingig von Gas und Ol und freuen Sie sich (iber
glnstige Nebenkosten durch die KfW 40 Energieeffizienz.

Das grof3e Wohnzimmer mit zwei Ausgéangen zum Terrassen- und
Gartenbereich lasst keine Wiinsche offen. Den angelegten Gartenbereich

kénnen Sie sich noch nach individuellen Wiinschen gestalten.

Eine groRziigige Terrasse ladt dazu ein, den Feierabend entspannt im
eigenen grofRen Garten zu genief3en.

Ausstattung:

+ Erstbezug / Neubau

+ Baubegleitung durch unabhéngigen Sachverstéandiger
+ Niedrigenergie KfW 40 Standard

+ Energieeffiziente Luft-Warmpumpe von Buderus

+ Fussbodenheizung in beiden Geschossen

+ separate Kiiche/ Einbaukiche inklusive ( Anthrazit )

+ Elektrische Jalousien

+ pflegeleichte und moderne Mischfassade aus Verblendsteinen und
Strukturputz

+ Geschossdecke Betonestrich
+ Massivbau mit ca.: 10 gm Ausbaureserve im Dachgeschoss

+ Alle Innen- und AuRenwande mit horizontaler Absperrung gegen
aufsteigende Feuchtigkeit

+ Schwimmender Estrich

+ Fenster 3-fach warmeschutzverglast

+ Innenfensterbénke aus Kunststein;

+ Haustlr mit Sicherheitsschloss und Mehrfachverriegelung

+ Ebenerdige Dusche
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Schwarme > Objektnummer: 13
> 4 Zimmer

) Verkehrsanbindung: Der Nahverkehr verbindet Sie mit Verden, Syke,
+ Geschosstreppe massiv Bremen und Bruchhausen-Vilsen. Die Autobahn (A1 und A27) ist ca. 18
km entfernt und gut erreichbar, ebenso die Flugh&fen in Bremen oder

+ Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken der Hannover sowie die Bahnhéfe in Bremen, Syke oder Verden

Marke Ideal Standard oder gleichwertig

Sonstiges:
+ Vorbereitete Anschliisse fir Waschmaschine/Trockner

+ Carport und Extras bauseits mdglich.
+ Abstellraum im Haus

Ubergabe: ab Juli 2024

+ Aussenwasserhahn frostsicher

Objektbilder:

+ Pkw-Stellplatz ( Carport genehmigt )

+ Blower-Door-Test

+ Kaufpreis inklusive Grundstiick- Provisionsfrei

+- Glasfaseranschluss bei Nordischnet bezahlt und beauftragt
+ eigenes Flurstiick. Keine Teilung nach WEG

Lagebeschreibung:

Schwarme selbst liegt ca.: 20 Minuten sidlich von Bremen, und ist ei
Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen im
niederséachsischen Landkreis Diepholz.

Die modernen Neubau Doppelhaushélften sind eingebettet in einem =
gewachsenen Baugebiet umgeben von Einfamilienh&usern in zentralé
Lage von Schwarme. Dennoch sind Sie naturnah in wenigen Metern
Fussweg im "Schwarmer Bruch".

Tempo 30 Zone, Spielplatz, Bank und Einkaufsmdglichkeit fusslaufig
kurzer Entfernung.

Der Ort ist landlich und begriint gepréag und bietet Ihnen alle
Versorgungsmaoglichkeiten fir den alltaglichen Bedarf.

Arzte, Nahversorger, Apotheke, Béckerei, Eisdiele, Freibad,Biobauer
Bushaltestelle sind fusslaufig erreichbar. Kindertagesstatte und
Grundschule sind ebenfalls im Ort.

Mehrere Vereine im Ort tragen zum Freizeitangebot bei, darunter auc e TG
zwei Reitvereine, einen "Motorsportklub Schwarme" und ein Turn- un Garten
Sportverein (TSV Schwarme).

AuRerdem hat der Ort eine freiwillige Feuerwehr und das uberregional
bekannte Freibad Schwarme zu bieten.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache

> Schwarme > Objektnummer: 13
>4 Zimmer

Wohnzimmer

Kiiche Anthrazit Wohnzimmer

/

Gliickswichteleingang
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache |
> Schwarme > Objektnummer: 13 !
> 4 Zimmer ‘

Zimmer OG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache ===y I |
> Obj l

Gaste WC
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache

> Schwarme > Objektnummer: 13

> 4 Zimmer

Grundriss EG Kopie
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Schwarme > Objektnummer: 13
> 4 Zimmer
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Grundriss OG Kopie
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache

> Schwarme > Objektnummer: 13

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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