IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

BEWERTUNG & VERKAUF

EXPOSE

Syke Stadt- modernisiertes Haus mit
Einliegerwohnung zu verkaufen

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 28857 Syke

Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 178 m?
Nutzflache (ca.): 28 m2
Grundsticksflache (ca.): 370 mz
Terrasse: ja

Stellplatze: ja

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7 ° 28857 Syke ° Tel.: 04248-90 30 16
Fax: 04248-90 27 20 ° info@immobilien-kneffel.de °© www.immobilien-kneffel.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Syke > Objektnummer: 146

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Einliegerwohnung
Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
28857 Syke
1981

5

178 m2

28 m?

370 m?
399.000,- €

ja

ja

Carport
Verbrauchsausweis
GAS

76,50 kWh / (m?*a)
2036-04-09

ab dem 1.5.2014
C

2024
Wohngebaude
ja

ja

3

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas
modernisiert

3,57 %

Das Haus wurde Anfang der 80er Jahre erbaut und von den derzeitigen

Eigentimern
fortlaufend modernisiert.

Im Erdgeschoss teilen sich die Zimmer wie folgt auf:

Windfang, Flur, eine geschossene Kiiche, Gaste WC mit Dusche,

Esszimmer, Schlafzimmer

Immobilien Makler Kneffel
Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke

Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
info@immobilien-kneffel.de ° www.immobilien-kneffel.de

und ein tber 40gm grosses Wohnzimmer mit einem Aussenzugang zur
kleinen Terrasse.

Das Dachgeschoss wurde als 1 Zimmer Wohnung ausgebaut. Erreichbar
ist diese uber

eine Metallaussentreppe. Die Wohnung verfligt Uber einen kleinen
Windfang, ein

Badezimmer mit Dusche. Kiichenanschlusse befinden sich im
Wohnzimmer, wodurch man

bequem eine Kiichenpantry nach Bedarf einbauen kann.

Im Untergeschoss befinden sich 2 grosse Zimmer, ein neues Vollbad und
einen neuen
Hauswirtschaftsraum. Weiterhin ein Heizungs- und Hobbyraum.

Der Aussenbereich ist sehr pflegeleicht , gibt es eine kleine
Sitz/Terrassenecke und ein Carport. Eine weitere Terrasse befindet sich
zur Strassenseite, so dass Sie " mit der Sonne wandern kénnen".

Ausstattung:

+ Einblasddammung Mauerwerk - Glasmehl aus 2025
+ Gasheizung aus 2024

+ Klinkerfassade

+ Einbaukiiche aus 2012

+ Fenster 3 fach Verglasung aus 2024

+ Elektrik erneuert im UG mit FI

+ Baderneuerung im UG 2023 mit Fussbodenheizung
+ neuer HWR/ Waschraum aus 2023

+ Carport + Gerateschuppen

+ Glasfaseranschluss

+ freier Schornsteinzug fur Kaminanschluss

Lagebeschreibung:

Ruhiges Wohnen und dennoch ist der Bahnhof, Innenstadt, Schule,
Theater, Schwimmbad
etc ca.: 1 KM entfernt.

Syke selbst bietet alles, was man fir den Familienalltag braucht. Ein breit
gestreutes

Angebot von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung tber Kultur-,
Sport und Freizeit

bis hin zu Gesundheit und Bildung.

Kindergarten, Grund- und Oberschule liegen zwischen drei- und
funfhundert Meter entfernt.

Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten sind zu Fuf3 oder mit dem Rad

ebenso schnell zu
erreichen.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Syke > Objektnummer: 146

> 5 Zimmer

Die "Stadt im Griinen" bietet generationsubergreifend viel Komfort un="
Lebensqualitat

Sonstiges:

Aufbau: Keller: Kalksandstein massiv, Geschossdecke Beton,
Aussenwande:
Holztafelbauweise, Fertigelemente mit vorgemauerten Klinker

Alle Angebote sind freibleibend- Zwischenverkauf mdoglich

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfir
keine Gewabhr.

Samtliche Angaben stammen vom Auftraggeber.

Der Energieausweis wird erstellt und liegt lhnen zur Besichtigung vor

GERN SIND WIR IHNEN AUCH BEI DER FINANZIERUNG BEHILFL
SPRECHEN SIE UNS AN

Objektbilder:

Gaste WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Syke > Objektnummer: 146
> 5 Zimmer

© Immonia GmbH - immoXXL 202

Schlafen EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Syke > Objektnummer: 146
> 5 Zimmer

0]

Aussicht Eingang ELW
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Syke ktnummer: 146

> 5 Zimmer
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Eckdaten
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Ausseneingang Einliegerwohnung

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7

28857 Syke

o

° Fax: 04248-90 27 20

Tel.: 04248-90 30 16
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Syke > Objektnummer: 146

> 5 Zimmer

Flur Einliegerwohnung
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Eckdaten

> 178 m2 Wohnflache
> Objekthnummer: 146

> Einfamilienhaus
> Syke
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> 178 m2 Wohnflache
> Syke

> Objektnummer: 146

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Syke
> 5 Zimmer

> 178 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 146
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Syke > Objektnummer: 146

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke
Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
info@immobilien-kneffel.de ° www.immobilien-kneffel.de Seite 12/12



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

