IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL
EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

+++RESERVIERT+++1 EFH 2 DHH ein Preis -
Kapitalanleger aufgepasst

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 27321 Thedinghausen / Wulmstorf
Baujahr: 2012

Zimmerzahl: 12

Wohnflache (ca.): 330 m?
Grundstucksflache (ca.): 2.101 m?
Terrasse: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Duplex

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7 ° 28857 Syke ° Tel.: 04248-90 30 16
Fax: 04248-90 27 20 ° info@immobilien-kneffel.de °© www.immobilien-kneffel.de




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Thedinghausen / Wulmstorf

> 12 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Stellplatze

Stellplatzart
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Kuche

Heizung

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 330 m2 Wohnflache

Mehrfamilienhaus
27321 Thedinghausen / Wulmstorf
2012

12

330 m?

2.101 m?
399.000,- €

ja

ja

Duplex

Gas

2012

nein
Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

5,95 %

++++ vorerst RESERVIERT+++ Das Angebot besteht aus einer
Hauserzeile ( Ein Einfamilienhaus, Doppelcarport und ein Doppelhaus mit
Carport). Alle Einheiten sind vermietet - keine Leistungsempfanger.

Jedes Haus hat 4 Zimmer mit ca.: 110 gm WF ( zzgl. Terrasse ) , Gaste
WC und Terrasse/ Garten. Die Grundrisse sind etwas abweichend: 1
Haus hat eine offene Wohnkiiche, 2 Hauser eine geschlossene Kiiche.

Kein Einzelverkauf - nur im Paket.

Auf Grund einer schweren Erkrankung des Bauherren wurden einige
Gewerke von Dritten mangelhaft ausgefihrt:

+ Aussenputz mit Gewebe I6sen sich ( Riickseite )
+ Verkleidung/ Zementfaserplatten der Giebelwande st sich
+ Regenwasserversickerung muss zur Strassenseite neu gelegt werden

oder ein Sickerschacht

+ Abwasserentliiftung muss nachgerustet werden ( Leerschacht

vorhanden ).

+ Wasserschaden in einer Wohneinheit aus 2022- behoben / fehlerhaftes

Ventil

Immobilien Makler Kneffel
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> Objektnummer: 133

Alle Einheiten sind vermietet. Aus Diskretionsgrinden werden daher
keine Innenbilder verdffentlicht.

Ausstattung:

+ Klinkerfassade

+ Aussenwand: 32,5er Proton, Glaswolle und 11 cm Verblender
+ Innenwénde Holzrahmenbauweise- Trockenbau

+ Einblasddmmung Perlite in den Zwischenwénden

+ Carports

+ Fenster Doppelverglasung

+ Block-/ Zentralheizung flr alle 3 Einheiten. Energietréager Gas
+ Elektronische Heizkostenablesung

+ Kalt-/Warmwasserzahler separat

+ Kanalanschluss

+ Internet: 1 x Glasfaser, 2 x Satellitenempfang / Starlink

+ Einbaukiichen gehdren den Mietern

+ Innenwénde: Trockenbau

Lagebeschreibung:

Wulmstorf als Ortsteil der Samtgemeinde Thedinghausen ist ein ruhiger
Ort mit jahrhunderter alter Tradition.

In unmittelbarer Umgebung ist fur alle taglichen Bedurfnisse gesorgt. Ein
Supermarkt, ein Backer, ein Blumenladen, Kindergarten, Tankstelle,
Bushaltestelle, Apotheke, Banken, Gaststéatten, Arzte und
Physiotherapeuten, diverse Handwerker und andere Einzelhéandler sind in
maximal 5 Minuten Autofahrt zu erreichen.

Thedinghausen bildet das Grundzentrum der Samtgemeinde und ist in
8-10 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Neben diversen Supermaérkten, Arzten und weiterfilhrenden Schulen
besticht Thedinghausen vor allem mit seinem grof3en Kultur- und
Freizeitangebot und der idyllischen Lage zwischen den beiden Fliissen
Eyter und Weser.

Sonstiges:

Diese Immobilie wird im Offline-Bieterverfahren angeboten. Der
angegebene Kaufpreis ist daher als Mindestgebot zu verstehen.

Nach der Besichtigung hat der Kaufinteressent 2 Wochen Zeit, ein
schriftliches Angebot abzugeben.

Die Mindest-Voraussetzungen fir den Zuschlag zum Erwerb dieser
Immobilie ist, dass Sie Hochstbietender sind sowie binnen 14 Tagen nach
Besichtigung eine schriftliche Finanzierungsbestatigung oder einen
entsprechenden Eigenkapitalnachweis vorlegen kénnen.

Beachten Sie bitte, dass das Bieterverfahren fiir alle Beteiligten
unverbindlich ist. Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, das Objekt an den

Seite 2/8



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 330 m2 Wohnflache

> Thedinghausen / Wulmstorf > Objektnummer: 133

> 12 Zimmer

Meistbietenden zu verkaufen. Ebenso wenig sind Sie im Falle der Abgabe
des Meistgebotes verpflichtet, die Immobilie zu erwerben.

Der Verkaufer behalt sich vor, bei einem nicht ausreichenden Gebot oder
aus anderen Griinden, vom Verkauf Abstand zu nehmen.

Es findet keine Auktion oder Versteigerung statt.

Der rechtswirksame Erwerb kommt nur durch einen notariell
beurkundeten Kaufvertrag zustande

Die Maklercourtage wird auf Grundlage des beurkundeten Kaufpreises
berechnet und ist ortsublich.

Der Energieausweis ist beantragt und wird Ihnen zur Besichtigung
vorgelegt.

Alle Angebote sind freibleibend- Zwischenverkauf méglich

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir
keine Gewabhr.

Samtliche Angaben stammen vom Auftraggeber.

GERN SIND WIR IHNEN AUCH BEI DER FINANZIERUNG BEHILFLICH-
SPRECHEN SIE UNS AN

Immobilien Makler Kneffel
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Thedinghausen / Wulmstorf

> 12 Zimmer

> 330 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 133
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Thedinghausen / Wulmstorf

> 12 Zimmer

> 330 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 133
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> Mehrfamilienhaus

> Thedinghausen / Wulmstorf

> 12 Zimmer

> 330 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 133
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> Mehrfamilienhaus > 330 m2 Wohnflache
> Thedinghausen / Wulmstorf > Objektnummer: 133

> 12 Zimmer

e SLERL S - 4
| MW | #*ls
1 na 'l L T ad

-+ —a — - - : -
1S9 100, LG ;100 Sk 100 | 138 pU00 [SH aed o uee 10 SO0
T (] [Oef Tue| ‘LmHﬁr' *u?T—‘
! | "..-*A. AR A | T e -
e b |

— — =
s | L[5 .
L. = =
S |3 s
o | =
=1 |.d T
3= | EE L —t
e i ;
o by
= :_,: - Iz_.;\.hl.l
| | - ]
: | g tim L !
| —p—g—_i= | i) - | |
N * =
B BT
- e -~
o % TR
et rwasser. | |
Falirate 908 |
| EnFliftung |
Ger Dich |
I I
|
i'

' 3 | | 100 | 100 lsel " A
S8, 100 108 |10 [5al 00 |10 | 108 50l 1ee | 10 | 100 S0 - R
—_—pT £ 1-‘ ..+-+-m—1-——-—-- {-——4--@—-]—— ’ = = — — - —————_ 1

NET — uilite il L5 W B

T .
B 380, 30 muloa0 U0 s 2

e iin
Nl{ 2 O unueiele oy M LN
il a0 vilind an I an (wlo a5 21N
B =~ e 3 Tragpe 1.25
Sl R L — -
OG Haus 2+ 3

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke
Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
info@immobilien-kneffel.de ° www.immobilien-kneffel.de Seite 7/8



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 330 m2 Wohnflache

> Thedinghausen / Wulmstorf > Objektnummer: 133

> 12 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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