IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 27211 Bassum / Rollinghausen
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 180 m?
Grundstucksflache (ca.): 3.382 m?
Terrasse: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1900
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Bassum / Rollinghausen

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 143

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 27211 Bassum / Rollinghausen
Baujahr 1900
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 180 m?
Grundstucksflache (ca.) 3.382 m2
Kaufpreis 219.000,- €
Terrasse ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert teilweise
Badezimmer 1
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Dachboden ja
Zustand teil / vollrenovierungsbedirftig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 %

Wie sagt der Makler so schon: ein Haus mit Potenzial .....

das typische niedersachsische Ziegelhaus wurde vermutlich um die
Jahrhundertwende massiv gebaut und benétigt eine umfassende
Sanierung in allen Gewerken. Die Bausubstanz ist augenscheinlich gut.

Die Sanierungsansétze und Raumaufteilungen entsprechen nicht mehr
heutigen Bedurfnissen und wurden mangelhaft ausgefihrt. Es sollte
daher zuriickgebaut werden, damit Sie einen Zustand erhalten, auf dem

Sie aufbauen kénnen.

Somit erwerben Sie praktisch einen Rohbau unmittelbar vor Bassum, den

Sie nach lhren Wiinschen pragen kénnen.

Das Resthofensemble besteht insgesamt aus dem Haupthaus und drei
freistehenden teilweise massiven Nebengebauden, die sich gut auf dem
Grundstiick verteilen und eine Uberschaubare Gréi3e haben, die man
auch nutzen kann. Das dritte Gebaude - die ehemalige Scheune

"schwéchelt " allerdings.

Aktuell ist es ein Angebot fur Individualisten, die autark und unabhéngig
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wohnen mdchten mit "Dornréschencharakter” und einem guten Schuss
"Bullerbl".

Momentan gibt es eine Pachtoption von 1 ha Grunland die wir nochmals
nachprufen missen.

Verkauft wird es wie es steht und liegt. Es besteht erheblicher
Raumungsbedarf in allen Gebauden. Dies bedeutet, dass Sie noch
Raumungskosten einplanen missen.

Kurzum ein "Rohdiamant" der handwerkliches Geschick und viel
Eigenkapital bendtigt, da solche Objekte bei Ihrer Hausbank nicht auf
Begeisterung stossen wird. Bitte klaren Sie vorab Ihre Méglichkeiten.
Dieses Angebot kommt nur fur erfahrende, bonitatsstarke Sanierer in
Frage.

Die Zusendung weiterer Fotos ist nicht zielfihrend- sprechen Sie uns an,
das Angebot muss besichtigt werden.

Baurechtlich nach § 35 Aul3enbereich BauGB (alle Grundstiicke, die
weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans liegen
noch zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehéren) .

Ausstattung:

- Gasheizung aus 2006

- Flussiggastank/ Erdtank

- Elektrik 3-Adrig

- Teilweise Fussbodenheizung

- ein neues Bad wurde vorinstalliert

Lagebeschreibung:

Einspurige Zufahrtstrasse. Es gibt keinen unmittelbaren Nachbarn. Aktuell
werden 9.792 gm hinzugepachtet - Flache arrondiert.

Bramstedt liegt zwischen Bassum und Syke und erfreut sich durch die
Stadnéhe und den Bahnhofanschluss grosser Beliebtheit auch bei jungen
Familien. Kindergarten, Grundschule vor Ort. Hier genieRen Sie das
Leben auf dem Land mit all seinen Vorziigen, ohne auf die Nahe zu einer
gewachsenen Infrastruktur verzichten zu mussen.

Das Angebot liegt nur wenige Autominuten von der Kernstadt Bassum
entfernt. Dort finden Sie ein umfassendes Angebot an
Einkaufsméglichkeiten, Supermérkten, Fachgeschéften, Arzten,
Apotheken sowie gastronomischen Einrichtungen. Schulen, Kindergérten
und Freizeiteinrichtungen sind sowohl in Bassum, als auch in den
umliegenden Ortsteilen schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstrakRe B51

erreichen Sie Bremen in rund 35 Minuten und Diepholz in etwa 25
Minuten.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Bassum / Rollinghausen > Objektnummer: 143
> 5 Zimmer

Fir Pendler und Schiiler bietet der 6ffentliche Personennahverkehr g
(OPNV) eine komfortable Alternative: regelméRige Busverbindungen @
verbinden Bramstedt mit Bassum, Syke und Bremen.

Der in wenigen Gehminuten entfernte Bahnhof liegt an der Strecke
Osnabrick-Bremen und bietet im Halbstundentakt bequeme
Zugverbindungen in beide Richtungen - ideal fur Berufspendler.

Sonstiges:

Es handelt sich lediglich um einen Angebotspreis.WIR BITTEN VON
UNREALISTISCHEN ANGEBOTEN IM VORFELD / UNGESEHEN /
ABZUSEHEN. SIE MUSSEN SICH BEWUSST SEIN, HIER GELD U
MANPOWER IN DIE HAND NEHMEN zZU MUSSEN.

BITTE STELLEN SIE NUR EINE ANFRAGE WENN SIE BEREITS M
IHRER BANK GESPROCHEN HABEN UND SICH UBER DEN UMFA
DER SANIERUNGEN UND KOSTEN BEWUSST SIND.

Alle Angebote sind freibleibend- Zwischenverkauf mdoglich

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tUbernehmen wir hierfiir
keine Gewabhr.

Samtliche Angaben stammen vom Auftraggeber.
Der Energieausweis wird erstellt und Ihnen zur Besichtigung vorgelegi

GERN SIND WIR IHNEN AUCH BEI DER FINANZIERUNG BEHILF
SPRECHEN SIE UNS AN

BITTE GEBEN SIE BEI INTERESSE BEI IHREN KONTAKTANGABE
IHRE TELEFONNUMMER MIT AN DA UNSER SYSTEM SIE SONS
NICHT ERFASSEN KANN

Keine Immobilie mehr verpassen! Folgen Sie uns jetzt auf Social Mect
fur exklusive Einblicke.

Instagram / TikTok / Facebook:
@immobilienmakler.kneffel

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Bassum / Rollinghausen > Objektnummer: 143

> 5 Zimmer
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Impressionen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bassum / Rollinghausen
> 5 Zimmer

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 143
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> Einfamilienhaus > 180 m2 Wohnflache

> Bassum / Rollinghausen > Objektnummer: 143

> 5 Zimmer
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> Bassum / Rollinghausen > Objektnummer: 143

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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