IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

EX P O S E BEWERTUNG & VERKAUF

+++ VERKAUFT+++ Stressfreier Resthof mit Weide

In Alleinlage zu verkaufen
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 31603 Diepenau

Baujahr: 1928

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 200 m?
Grundstucksflache (ca.): 14.000 m?
Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzarten: Garage, Freiplatz

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StralRe 7 ° 28857 Syke ° Tel.: 04248-90 30 16
Fax: 04248-90 27 20 ° info@immobilien-kneffel.de °© www.immobilien-kneffel.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Diepenau

> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 78

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Stellplatze
Stellplatzarten
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Badezimmer

Kamin

Heizung

Befeuerung

Dachboden

Kabel / Sat-TV

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
31603 Diepenau
1928

6

200 m?

14.000 m?2
409.000,- €

ja

ja

Garage, Freiplatz
Gas

1928

teilweise

ja

3

ja
Zentralheizung
Gas

ja

ja

modernisiert

3,57 %

+++VERKAUFT+++ Endlich mal ein Resthof wo die typischen

kostenintensiven Arbeiten alle erledigt sind. Wéande, Geschossdecken
Abseiten- und Fussbodendammung sind erledigt.

Lehmputze, 3 Kamine, moderne Kiichenhexe und Gasanschluss sorgen
fur geringe Nebenkosten und ein gutes Raumklima. Elektrik inkl.
Nebengebaude auf dem neuesten Stand. Kleine Einliegerwohnung mit
Ausbaureserve im OG - vorhanden.

Uberschaubare Nebengeb&ude mit Werkstatttraum - erledigt. Weide mit
280 Meter lange arrondiert im Haus - vorhanden.

Fenster Doppelverglast..... Durchfahrtsscheune und direkt anliegende
Nebengebaude/ Stallungen sind im sehr guten Erhaltungszustand.

Keine Altlasten wie Eternitplatten etc. vorhanden. Die Dacher sind
augenscheinlich ohne Befall und im gut " in Schuss".

Immobilien Makler Kneffel

Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke
Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
info@immobilien-kneffel.de ° www.immobilien-kneffel.de

Lediglich Verschonerungsarbeiten nach eigenem Geschmack sind hier
ndtig um einzuziehen.

Geniessen Sie lhren personlichen Resthoftraum und verwirklichen Sie
sich hier selbst .....

Ausstattung:

+ Zweischaliges Mauerwerk

+ Fenster: Kunststoff Doppelverglasung aus verschiedenen Baujahren
+ Jalousien mit Handlauf

+ Wasser-/ Abwasserleitungen erneuert. Steigleitungen absperrbar

+ Fussbodenheizung in den 3 Badern

+ Gedammte Geschossdecken, Abseiten und Fussbdden

+ Dacherneuerung 2005 und 2015

+ Ausbau OG Wohnung aus 2016

+ 3 Kamine ( moderne Kiichenhexe mit 6 KW, Specksteinofen mit 9 KW
und Stahlofen im OG.

+ Energietrager Flissiggas, Therme aus 2006

+ Glasfaseranschluss

+ Glllegrube leer/ Regenwassernutzung fur WC’s

+ Abwasser 3 Kammersystem mit Biokreisel

+ Schornsteine mit Edelstahleinsatz

+ 3 Reihengaragen

+ Paddock mit 3 Lichtmasten ( LED )

+ Hihnerhaus mit Kukenstall

+ anliegende Durchfahrtscheune 14 m Lang x 9,5 Breit x 8,50 Meter Hoch
+ Offenstall 13 m x 4,60 Meter

+ Stallanbau ( neuer begradigter Betonboden ohne Futterrillen etc. ) mit
Werkstatt etc. ca.: 11 x 13 Meter )

+ mehrere Pferdeboxen

+ Einliegerwohnung 1 Zi, Kiiche, Duschbad, Kamin mit Ausbaureserve im
OG. Neue Veluxfenster, Elektrik mit eigenen Zahlern.

Lagebeschreibung:

Anliegerstrasse ohne Durchgangsverkehr. Hier sagen sich Fuchs und
Hase gute Nacht....

Keine Strommasten, Maststélle oder Windrader in der Nahe

Es gibt lediglich einen Nachbarn in Sichtweite. ( keine aktive Hofstelle -
reines wohnen von einem &lteren Pérchen )

Sonstiges:

Die Grundrisse wurden selbst erstellt - ohne Gewéahr. WF im EG ca.: 149
gm. Grundflache OG ca.: 90 gm abziglich 40 % Dachschragen.

Energiebedarfsausweis ist in Bearbeitung und wird lhnen bei der
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache

> Diepenau jektnummer: 78

> 6 Zimmer

Besichtigung Gibergeben.
Ubergabe kurzfristig moglich.

Wir bieten unseren Kunden auch attraktive Finanzierungsldsungen - §

sprechen Sie uns vertrauensvoll und unverbindlich an. SMERTNG & VS
1 ———

Alle Angebote sind freibleibend- Zwischenverkauf méglich. Da wir diej __, =
Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfir keine  jef s s
Gewéhr. Samtliche Angaben stammen vom Auftraggeber.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung

gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Kaufvertrages.

Alle Gesprache sind tber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlun
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspric
ausdrucklich vor

Objektbilder:

R IMMOBILIEN MAKLER KNEFFEL

I BEWERTUNG & VERKAUF

Aussen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache
> Diepenau > Objektnummer: 78
> 6 Zimmer

Kiichenhexe Zimmer EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache
> Diepenau > Objektnummer: 78
> 6 Zimmer
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Garagenzeile
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache
> Diepenau > Objektnummer: 78
> 6 Zimmer

A
Luft Garten
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| IMMOBILIEN MAKLER KNEFFEL

Zufahrt

Immobilien Makler Kneffel
Wisloher StraRe 7 ° 28857 Syke

Tel.: 04248-90 30 16 ° Fax: 04248-90 27 20
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Eckdaten

> Einfamilienhaus ‘ > 200 m2 Wohnflache

= Objektnummer: 78
WAKLER KNEFFEL

BEWERTUNG & VERKAUF

Elektrik OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Diepenau
> 6 Zimmer

> 200 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 78
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Grundriss EG

£ Waschen/Trocknen

4,31

i+
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache

> Diepenau > Objektnummer: 78

> 6 Zimmer

5,66

W IMMOBILIEN MAKEEN KREFFTL
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Grundriss OG

Schiafen
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Esposdplen, nicht maSabbich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 200 m2 Wohnflache

> Diepenau > Objektnummer: 78

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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