IMMOBILIEN
MAKLER KNEFFEL

BEWERTUNG & VERKAUF

EXPOSE

+++ RESERVIERT++++NEUBAU - KFW 40
Doppelhaushalfte zu vermieten

e

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 27232 Sulingen
Baujahr: 2022

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 125 m?
Grundstiicksflache (ca.): 320 m?
Nebenkosten (ca.): 121,- €
Heizkosten (ca.): 110,- €
Terrasse: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Sulingen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 27232 Sulingen
Baujahr 2022
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 125 m?
Grundstucksflache (ca.) 320 m2
Kaltmiete 1.155,- €
Nebenkosten (ca.) 121,- €
Heizkosten (ca.) 110,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Kaution 2.400,- €
Terrasse ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Carport

Wesentlicher Energietréager Solar, Luft-/Wasser-Warmepumpe

Energieausweis Baujahr 2022
Unterkellert nein
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Solar, Luft-/Wasser-Warmepumpe
Kabel / Sat-TV ja
Zustand Erstbezug

bezugsfrei ab Dezember 2022

Objektbeschreibung:

+++ RESERVIERT+++ Moderner und energiesparsamer Massivbau in
KFW 40 Effizienz Bauweise. Alle R&ume haben einen durchdachten
guten Grundriss und sind hell und freundlich. Die Zimmeranzahl ist
inklusive des ausgebauten Spitzbodens - die Wohnflache ist eine
Nettoflache nach Abzug der Schragen.

Als Heizungsanlage wurde eine effiziente und moderne PV /
Luft-Warmepumpe eingebaut, welche die Ful3bodenheizung versorgt. (
ohne Gasverbrauch)

Eine hochwertige Einbaukiiche ( inkl. Markengeraten ) mit Spulmaschine,
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> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15

Backofen, Induktionskochfeld, Kiihl-Gefrierschrank, Milltrennsystem,
Dunstabzug und Spile mit Abtropfflache wird gestellt.

Das Badezimmer wird mit geschmackvollen modernen Armaturen
Ubergeben.

Alle Jalousien lassen sich automatisch bedienen und in allen
Wohnraumen lasst sich die Temperatur individuell einstellen.

Im AuRenbereich kann man es sich auf der 28 gm grossen Terrasse
gemutlich machen.

Ein PKW Stellplatz befindet sich direkt an der Wohnung. Desweiteren
steht noch ein grof3er Carport mit einem gerdumigen Gerateraum zur
Verfugung.

EUR 1.155 Kaltmiete

EUR 121 Nebenkosten ( Mull, Wasser/ Abwasser, Geb&audeversicherung,
Haftpflicht, Grundsteuer

EUR 110 Strom und Heizung aus der eigenen PV Anlage.
Uberschiissiger Strom wird zu Ihren Gunsten verrechnet.

Ausstattung:

Das Angebot ist ein Neubau-Erstbezug und hat nachfolgende
Ausstattungsmerkmale:

- Massivbau mit Klinker-/Putzfassade

- KFW 40 Effizenzhaus

- Luft/Wasser Warmepumpe

- PV Anlage mit 7,1 KWp inklusive Stromspeicher

- Fussbodenheizung in beiden Stockwerken - Raumlich regulierbar

- Gaste WC

- Einbaukiiche / weiss - mit angrenzenden Hauswirtschaftsraum inkl.
Geschirrspller etc.

- Elektrische Jalousien in allen Fenstern

- Fenster und Terrassenturen ( abschliessbar im EG )

- Terrasse ¢a.: 28 gm mit Elektro und Wasseranschluss

- Carport ( 3 x 8 m ) mit abschliessbaren Lagerraum von ca. 7,5 gm
- Bodenbelége: Designbelag in Holzoptik Eiche dunkel + Feinsteinzeug
- Wandbelage: Raufaser weiss gestrichen

- Spitzbogen ( das 4. Zimmer ) ist bereits ausgebaut aber auf Grund der
Dachschragen nur eingeschrankt nutzbar

Lagebeschreibung:

Das Angebot befindet in einem kleinem Neubaugebiet in Ortsrandlage
von Sulingen. Dennoch sind Sie in ca. 500 Meter im Zentrum oder am
Stadtsee.

Eine gute OPNV Anbindung ist unmittelbar vor der Haustir.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Sulingen > Objektnummer: 15
> 3 Zimmer

Im allgemeinen ist Sulingen eine Kleinstadt in Niedersachsen, ca. 50 km
sudlich von Bremen. In dieser fast 1.000 Jahre alten Stadt finden sich
immer noch viele alte, wunderschéne Fachwerkhéauser, die den
urspriinglichen Charakter widerspiegeln.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Backerei,
Apotheke und Bank befinden sich in unmittelbarer Nahe des Objekts und
sind schnell zu erreichen.

In Sulingen liegt dartiber hinaus alles sehr nah beieinander und in der
Néahe des Doppelhauses.

Bis zum Einkaufsbummel durch die Innenstadt oder zum Strandbad am
Stadtsee sind es nur wenige Minuten und Naturliebhaber finden Ruhe
und Erholung im Suletal.

DSC_0028

Fr sportliche Aktivitaten stehen im Winter das Hallenbad und im Sommer
das Freizeitbad sowie verschiedene andere Sportstétten zur Verfiigung.

Sonstiges:

Verfugbar nach Absprache
Keine Unterkellerung
Haustiere nach Absprache erlaubt

Vermietet wird ausschliesslich an berufstéatige oder Ruhesténdler- keine
Leistungsempféanger vom Jobcenter.

Objektbilder:

Bad

w
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Eckdaten
> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15

> Doppelhaushélfte

> Sulingen
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Sulingen > Objektnummer: 15

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Sulingen

> 3 Zimmer
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> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15
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Eckdaten

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15

> Doppelhaushélfte

> Sulingen
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Sulingen > Objektnummer: 15

> 3 Zimmer
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Spitzboden
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Sulingen > Objektnummer: 15

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sylvia Kneffel Immobilien Makler Kneffel
Wisloher Str. 7

Telefon: 00494248903016 D-28857 Syke
Mobil: 004915222860902 Telefon: +49 4248 90 30 16

E-Mail: info@immobilien-kneffel.de Telefax: +49 4248 90 27 20
E-Mail: info@immobilien-kneffel.de

Inhaberin: Sylvia Kneffel
USt.-ID: DE265578315

Verantwortlich fur den Inhalt gem. 8 5 TMG: Sylvia Kneffel
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch die Aufsichtsbehérde:

Industrie— und Handelskammer Hannover
Schiffgraben 49
30030 Hannover

Vermdgensschadenhaftpflicht: Hiscox AG

lhre Notizen:
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